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Città di Samarate 
Provincia di Varese 

 Via V. Veneto, 40  

tel. 0331/ 221460 - Fax 0331/228670 
www.comune.samarate.va.it 

 
 

 

 

BANDO DI PUBBLICO INCANTO PER L’ALIENAZIONE DI AREA  DI  PROPRIETA’  

COMUNALE AVENTE DESTINAZIONE URBANISTICA “ SERVIZI SOCIO SANITARI 

ASSISTENZIALI PER ANZIANI ” CON CAPIENZA MASSIMA DI 150 POSTI LETTO 

SITA IN VIA GIOVANNI PASCOLI/VIA GELADA (MQ. 10.453) – 3° PUBBLICAZIONE 

 

 

In esecuzione delle deliberazioni:   

- del Consiglio Comunale n. 9 del 26/3/2018 ad oggetto: “Approvazione piano delle 

valorizzazioni e alienazioni immobiliari per il triennio 2018/2019/2020 e perizia 

immobile rustico Piazza Mantegazza”; 

- della Giunta Comunale n. 96 del 12/7/2018 ad oggetto: “Alienazione immobili 

comunali: individuazione priorita' piano alienazioni anno 2018, riduzione prezzi 

per nuova gara e integrazione perizia terreno di Via Ricci”; 

- della deliberazione della Giunta Comunale n. 99 del 16/7/2018 ad oggetto: “Linee 

di indirizzo e individuazione criteri di alienazione area di Via Gelada”; 

- della determinazione del Coordinatore dell’Area Lavori Pubblici e Ambiente n. 398 

del 20.7.2018 di avvio del procedimento di scelta del contraente 

che prevedono di procedere all’indizione di 3° asta pubblica, si rende noto che il giorno 

20 settembre 2018 alle ore 12.00, in seduta pubblica, presso la Residenza Municipale – 

Via  Vittorio Veneto n.  40, avrà luogo un’asta pubblica per l’alienazione di un terreno, 

sito in Samarate (frazione San  Macario) in Via Giovanni Pascoli/Via Gelada, individuato 

nel N.C.T. con i mappali 2164, 12697, 4475, 4476, 12695, 5975, 2168, 5984, del foglio 1 

della Sezione Censuaria di Samarate, avente superficie rilevata di mq. 10.453, ricadente 

in zona destinata a “Servizi Socio sanitari assistenziali prioritariamente per anziani o 

attività similari”. 

 

Presiede l’asta il Coordinatore d’Area competente.  

 

1. DESCRIZIONE DELL’ AREA 

 

Trattasi di alcuni appezzamenti di terreno situati in Comune di Samarate (VA) costituenti 

un unico lotto, situati nella frazione di San Macario in angolo tra le Vie Pascoli (a nord) e 

Gelada (a ovest). In corrispondenza dell’angolo nord/ovest del lotto è situato un 

fabbricato residenziale, con relativa area cortilizia e locali accessori annessi, di  altra 

proprietà. L’area è definita e recintata lungo i lati nord, est e sud mentre il lato ovest, 

prospettante la Via Gelada e da cui si accede, non è materialmente delimitato. 

L’intero lotto è libero da costruzioni ed è attualmente adibito a prato, con una zona 

centrale (mappali 5975-2168) piantumata con giovani essenze, di scarso pregio (robinie). 
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La superficie complessiva del lotto è pari a mq. 10.931 catastali mentre nella scheda del 

comparto AP1 del PGT comunale la stessa viene indicata in mq. 10.453 effettivi. 

L’area, sostanzialmente pianeggiante, è situata a circa 200 metri a sud del centro storico 

della frazione di San Macario ed è facilmente accessibile tramite la viabilità pubblica. La 

zona, quasi completamente urbanizzata, è a carattere prevalentemente residenziale. 

Destinazione urbanistica: Area ricadente in zona destinata a “Servizi socio sanitari 

assistenziali prioritariamente per anziani o attività similari”. La struttura dovrà garantire 

una capienza minimo di 30 e massimo di 150 posti letto complessivi, in particolare le 

attività insediative dovranno rispondere alle esigenze delle seguenti categorie di utenti e 

garantire i seguenti servizi alla persona: 

• Assistenza ad anziani autosufficienti e non autosufficienti; 

• Assistenza a persone con struttura protetta; 

• Posti letto riservati ad utenza transitoria; 

• Posti letto riservati per degenza di sollievo. 

La realizzazione e la gestione della struttura, ai sensi dell’art. 9, della L. R. 12/2005 e del 

piano dei servizi del PGT,  è subordinata alla sottoscrizione di apposita convenzione 

pubblico-privata. 

L’area in questione, con gli indici edificatori previsti dal Piano dei Servizi e per le 

destinazioni d’uso previste dalla specifica scheda d’intervento, viene comunque spogliata 

dei diritti edificatori, utilizzabili ai fini perequativi, che l’Amministrazione Comunale 

mantiene, o si riserva di mantenere conformemente a quanto previsto dall’art. 4 delle 

richiamate norme del Piano dei Servizi. 

Le coerenze, in corpo, da nord in senso orario, sono le seguenti: mapp. 4332, 12698, 

12696, Via Pascoli, mapp. 5978, 8212, di nuovo mapp. 5978, 5980, 9670, 11206, 11193, 

11186, 12246, 14214, 14213, Via Gelada  

Dati catastali: l’area oggetto del presente bando, risulta essere individuata come segue: 

 

Mapp.  Qualità  Classe  mq.  R.D.  R.A. 

  2164  Semin arbor       2  780  5,24  4,83 

  4475  Semin arbor       2        1.055  7,08  6,54 

12697  Semin arbor       2  565  3,79  3,50 

  4476  Semin arbor       2        1.055  7,08  6,54 

12695  Semin arbor       2        2.426         16,29         15,04 

  5975  Semin arbor       2        1.170  7,86  7,25 

  2168  Semin arbor       2        1.400  9,40  8,68 

  5984  Semin arbor       2        2.480         16,65         15,37 

   

Destinazione dell’area: rispetto al nuovo Piano di Governo del Territorio l’area fa parte del 

comparto “AP1 – Servizi di progetto - Servizi socio sanitari con destinazione d’uso 

principale definita in  “Servizi socio sanitari assistenziali prioritariamente per anziani o 

attività similari ”, edificabile con un indice minimo di 0,5 mq/mq, con possibilità di 

incremento fino ad un indice massimo di 0,6 mq/mq. Il rapporto di copertura massimo 

ammesso è pari al 40% (da meglio definirsi in fase progettuale) mentre il numero 

massimo dei piani fuori terra è pari a 3. 

Per ulteriori e più dettagliate prescrizioni sulle destinazioni d’uso ammesse nonché sulle 

modalità di intervento consentite si rimanda alla scheda del Piano dei Servizi (P.d.S.) di 

cui all’ All. “2” alla Perizia di stima, nonché a quanto prescritto nella “Carta della 

fattibilità Geologica delle Azioni di Piano” allegata al P.G.T. 
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2. PREZZO A BASE D’ASTA  - STIMA DEL BENE 

 

Il prezzo a base d’asta è quantificato in complessive €. 846.693,00   

Il valore posto a base d’asta è determinato con deliberazione della Giunta Comunale n. 

96 del 12/7/2018 e deriva dalla riduzione di un ulteriore 10 % rispetto al valore  

determinato con provvedimento della Giunta Comunale 57 del 4.5.2015  (fissato in Euro 

940.770,00 e ) derivante dalla riduzione del 10% del valore risultante dalla perizia di 

stima resa in data 1.12.2014, dal Geom. Marco Tonetti con Studio in Verghera, Via 

Adriatico n. 6. Complessivamente, pertanto, il valore viene ridotto del 20% rispetto a 

quello risultante dalla perizia di stima. 

La perizia è visionabile sul sito del Comune in allegato al presente Bando. 

La vendita del bene è effettuata a corpo e non a misura, ed è riferita allo stato di fatto e 

diritto in cui l’immobile si trova al momento dell’asta, con tutte le servitù attive e passive, 

apparenti e non apparenti, note ed ignote e con tutte le relative azioni, rapporti e diritti. 

Non si farà luogo ad azione, né a diminuzione del prezzo per lesione o qualsiasi errore 

nella descrizione del bene posto in vendita, nella indicazioni delle superfici, dei confini, 

numeri di mappa e coerenze. 

Qualunque differenza, sebbene eccedente la tolleranza, si deve intendere espressamente 

accettata nella dichiarazione dell’aggiudicatario che attesta di ben conoscere l’immobile 

acquistato nel suo complesso e valore ed in tutte le sue parti, fatta salva comunque 

l’applicazione delle disposizioni dell’art. 1538 del Codice Civile. 

Si precisa che l’importo a base d’asta è da intendersi al netto degli oneri e onorari per la 

stipula dell’atto, della voltura catastale, di tutte le spese relative alla presente vendita – 

quali a titolo esemplificativo imposta di registro, bolli tasse, accessori, imposte.  

Gli aumenti del prezzo a base d’asta non potranno essere inferiori ad Euro 1.000,00 

e suoi multipli. 

La cessione dell’immobile è esclusa dal campo di applicazione dell’IVA.  

 

3. MODALITA’ DI GARA E CRITERI DI AGGIUDICAZIONE 

 

La vendita sarà effettuata  previo espletamento di asta pubblica che si terrà con il 

metodo dell’offerta economicamente più vantaggiosa ai sensi dell’ art. 15, comma 2 del 

vigente regolamento comunale per l’alienazione del patrimonio, approvato con 

deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 del 25.6.2012, così come modificato e 

integrato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 15.4.2013 e n. 69 del 

29.11.2013. 

 

L’aggiudicazione sarà definitiva, ad unico incanto,  e verrà fatta a favore del concorrente 

che ha presentato l’offerta più vantaggiosa  in base all’attribuzione dei punteggi così 

stabiliti: 

1. Offerta tecnica           60 punti 

A. Numero di posti accreditati/contrattualizzati da riservare a favore del Comune di 
Samarate che il concorrente si impegna a spostare da altra unità di offerta 
accreditata e contrattualizzata.  

 punti 10 
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Sulla base del criterio proporzionale applicando la seguente formula matematica:  
Pj = (Lj x C)/LMax  
Dove  
Pj = punteggio attribuito all’offerta j-esima;  
Lj = numero posti letto offerti dal concorrente j-esimo;  
LMax = numero massimo dei posti letto offerto dai concorrenti partecipanti ;  
C = Coefficiente (punti 10); 

B. Riduzione percentuale sulla tariffa riferita alla camera doppia, che l’aggiudicatario 
applicherà agli utenti non autosufficienti, per i posti non contrattualizzati, rispetto 
al valore posto a base d’asta pari ad Euro 95,00 al giorno. Detta tariffa, 
determinata sulla base della media delle rette minime giornaliere e del relativo 
contributo regionale di contrattualizzazione minimo delle RSA accreditate site nei 
comuni limitrofi, sarà onnicomprensivo per tutte le prestazioni previste per le rette 
contrattualizzate e potrà subire un aggiornamento annuale unicamente sulla base 
dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati 
determinato con riferimento al mese di dicembre.  

punti 50 

Sulla base del criterio proporzionale applicando la seguente formula matematica:  
Pj = (Lj x C)/LMax  
Dove  
Pj = punteggio attribuito all’offerta j-esima;  
Lj = percentuale di ribasso offerta dal concorrente j-esimo;  
LMax = maggior percentuale di ribasso offerta dai concorrenti partecipanti ;  
C = Coefficiente (punti 50); 

 

2. Offerta economica          punti 40 

A. Valutazione del corrispettivo offerto Punti 40  

Sulla base del criterio proporzionale applicando la seguente formula matematica:  

Xj = (Pj x C)/PMax  

Dove  

Xj = punteggio attribuito all’offerta j- esima;  

Pj = offerta del partecipante j-esimo  

PMax = Miglior corrispettivo offerto dai soggetti partecipanti alla gara;  

C = Coefficiente (punti 40); 

 

Si procederà alla redazione di una graduatoria decrescente delle offerte valide.  

Nel caso non si potesse addivenire alla stipulazione del contratto di compravendita con 

l’aggiudicatario, si procederà alla revoca dell’aggiudicazione ed alla stipulazione con colui 

che segue in graduatoria. 

Non sono ammesse offerte in diminuzione, condizionate o non presentate con le 

modalità previste esplicitamente a pena di esclusione dal presente bando.  

Si procederà all’aggiudicazione anche quando venga presentata un’unica offerta valida. 

In caso di parità di punteggio  tra due o più concorrenti, l’aggiudicazione avverrà a favore 

del concorrente che avrà conseguito il punteggio più alto nell’offerta tecnica..  
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Dell’esito della gara verrà redatto regolare verbale che dichiarerà l’aggiudicazione 

provvisoria a favore del migliore offerente, essendo l’aggiudicazione in via definitiva 

subordinata alla verifica in merito al contenuto delle dichiarazioni rese nella domanda di 

partecipazione. L’aggiudicazione definitiva inoltre è subordinata all’espletamento delle 

verifiche e agli accertamenti necessari ai fini dell’antimafia. 

Il suddetto verbale recherà la graduatoria di tutte le offerte validamente presentate. 

Le offerte sono immediatamente vincolanti per l’offerente, mentre ogni effetto giuridico 

nei confronti dell’Amministrazione consegue alla stipula del contratto a seguito 

dell’aggiudicazione definitiva. 

Ai sensi dell’art. 25, comma 6,  del vigente regolamento, l’offerta non è mai vincolante per 

l’Amministrazione comunale che, a sua discrezione, può, per ragioni di pubblico 

interesse, comunque sospendere o non effettuare la gara, ovvero, dopo l’effettuazione 

della stessa, revocare la procedura o non procedere alla stipulazione dell’atto. 

 

4. SOGGETTI AMMESSI  

 

Sono ammessi a partecipare alla gara i soggetti di cui all’art. 45 del D.Lgs. 50/2016 che 

non si trovino nelle condizioni di esclusione di cui all’art. 80 dello stesso decreto 

legislativo.  

I partecipanti dovranno, pena l’esclusione dalla gara, produrre due idonee referenze 

bancarie (non autocertificabili) rilasciate da istituti di credito con i quali l’impresa ha 

intrattenuto rapporti negli ultimi 2 anni e che possano attestarne l’affidabilità, o in 

alternativa una sola referenza bancaria oltre a copia conforme dei bilanci degli ultimi tre 

esercizi. 

In caso di raggruppamento temporaneo di impresa il requisito di ordine economico 

finanziario deve essere posseduto da ciascun componente. 

Sono ammesse offerte per procura speciale ai sensi dell’art. 81 comma 1 del R.D. 

827/1924, che dovrà essere fatta per atto pubblico o per scrittura privata, con firma 

autentica dal notaio a pena di esclusione.  

 

5. DEPOSITO CAUZIONALE 

 

Ogni concorrente dovrà costituire una cauzione provvisoria dell’importo di € 84.669,00 

(Euro Ottantaquattromilaseicentosessantanove/00) corrispondente al 10% del prezzo a 

base d’asta, a garanzia delle obbligazioni assunte con la partecipazione alla gara e 

conseguenti adempimenti in caso di aggiudicazione.  

La stessa potrà essere costituita mediante assegno circolare intestato a “Comune di 

Samarate” presso il Tesoriere Comunale: Banco Popolare Società Cooperativa – Via 

Vittorio Veneto – Samarate. 

La prova del deposito dovrà essere acclusa, in originale, nel plico contenente la 

documentazione per la partecipazione alla gara. 

La cauzione prodotta dal concorrente aggiudicatario è conteggiata come 

versamento in acconto del prezzo del bene aggiudicato, senza computo di interessi 

nel frattempo maturati.  

Le cauzioni degli altri soggetti partecipanti alla gara saranno svincolate dopo 

l’aggiudicazione dell’appalto. 

Qualora il soggetto aggiudicatario non mantenga l’offerta presentata oppure non 

provveda alla stipulazione dell’atto di compravendita nel termine fissato, la cauzione sarà 
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automaticamente incamerata dall’Amministrazione Comunale, salvi eventuali ulteriori 

risarcimenti. In caso di comprovati gravi motivi, l’Amministrazione può valutare la 

possibilità di posticipare la stipula dell’atto o di non procedere alla stessa. 

 

6. MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE 

 

I concorrenti dovranno presentare, a pena di esclusione, un plico  contenente:  

 

A. Domanda di partecipazione all’asta 

B. Documentazione a corredo  

C. Busta contenente l’Offerta tecnica 

D. Busta contenente l’offerta economica  

 

A) Domanda di partecipazione all’asta 

 

La domanda di partecipazione dovrà essere redatta in carta resa legale ed in lingua 

italiana, con firma non autenticata.  

In tale domanda dovranno essere indicati, ai sensi del D.P.R. 28/12/2000 N. 445, a 

pena di esclusione:  

 per le Società ed Enti di qualsiasi tipo: la denominazione o ragione sociale, la sede 

legale, il codice fiscale e la partita IVA nonché le generalità e la relativa qualifica del 

soggetto che sottoscrive l’istanza. 

 La forma di partecipazione alla procedura 

La domanda dovrà contenere, altresì, pena l’esclusione, la dichiarazione esplicita del 

sottoscrittore:  

1. di non trovarsi nelle condizioni di esclusione  previste dall’art. 80 del D.Lgs. n. 

50/2016 e s.m.i.; 

2. di aver preso visione della perizia di stima,  dello stato di fatto in cui si trova il bene 

oggetto dell’offerta e di ben conoscere l’area nel suo valore e in tutte le sue parti;  

3. di essere a conoscenza dell’attuale situazione urbanistica dell’area esonerando sin da 

ora l’Ente proprietario da ogni responsabilità contrattuale al riguardo, nonché da ogni 

relativa spesa; 

4. di aver preso cognizione e di accettare integralmente le condizioni riportate nel bando 

di gara; 

5. di aver vagliato tutte le circostanze che possono influire sull’offerta presentata, 

ritenendola equa.  

Inoltre, sempre a pena di esclusione:  

 

 se a concorrere sia impresa individuale, dichiarazione, resa ai sensi degli art. 46 e 47 

del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, con la quale il concorrente dichiari: 

- di essere titolare dell’impresa  

- che l’impresa è iscritta al Registro Delle Imprese 

- che l’impresa non si trovi in stato di liquidazione, di fallimento e di concordato 

preventivo o di ogni altra analoga situazione e che non sia in  corso una procedura 

per la dichiarazione di una di tali situazioni;  

- che il titolare non ha riportato condanne penali definitive che comportino la perdita o 

la sospensione della capacità di contrarre con la Pubblica Amministrazione; 
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- che la persona giuridica rappresentata non ha subito condanna definitiva alla 

sanzione interdittiva del divieto di contrarre con la Pubblica Amministrazione;  

 

 se a concorrere sia impresa esercitata in forma societaria, dichiarazione, resa ai sensi 

degli art. 46 e 47 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, con la quale il concorrente dichiari:  

- di essere il legale rappresentante della società; 

- che la Società è iscritta al Registro delle Imprese; 

- i nominativi degli amministratori ed i legali rappresentanti della società con i relativi 

poteri; 

- che la società non si trova in stato di liquidazione, di fallimento e di concordato 

preventivo o di ogni altra analoga situazione e che non  sia in corso una procedura 

per la dichiarazione di una di tali situazioni; 

- che le persone designate a rappresentare ed impegnare legalmente la società non 

hanno riportato condanne penali definitive che comportino la perdita o la sospensione 

della capacità di contrarre con la Pubblica Amministrazione; 

- che la persona giuridica rappresentata non ha subito condanna definitiva alla 

sanzione interdittiva del divieto di contrarre con la Pubblica amministrazione;  

 se a concorrere sia Ente Privato diverso dalle società, dichiarazione, resa ai sensi degli 

artt. 46 e 47 del D.P.R. 28/12/2000 N. 445, con la quale il concorrente dichiari:  

- di essere legale rappresentante dell’Ente; 

- i nominativi delle persone designate a rappresentare legalmente la persona giuridica; 

- che le persone designate a rappresentare ed impegnare legalmente l’Ente non hanno 

riportato condanne penali definitive che comportino la perdita o la sospensione della 

capacità di contrarre con la Pubblica amministrazione.  

 

Nel caso di concorrente costituito da associazione temporanea o consorzio la domanda di 

partecipazione deve essere prodotta e sottoscritta da tutti i soggetti partecipanti alla 

predetta associazione o consorzio. 

 

In caso di offerta per persona da nominare, la domanda di partecipazione alla gara dovrà 

contenere la dichiarazione di riserva per persona da nominare. 

 

B) Documentazione a corredo 

 

A corredo della domanda di partecipazione dovranno essere presentati, a pena di 

esclusione, i seguenti documenti:  

1. cauzione;     

2. a  pena di esclusione, atto d’impegno di un fideiussore a rilasciare la garanzia  
fideiussoria per la cauzione prevista al paragrafo 10 del presente bando,  da prestare 
a garanzia della realizzazione di tutti gli adempimenti richiesti, fino all’ottenimento 
dell’autorizzazione al funzionamento della R.S.A.; 

3. in caso di offerta per procura speciale, procura speciale in originale o copia 
autenticata;  

4. attestazione di due Istituti Bancari comprovante l’adeguata capacità economica del 

concorrente oppure attestazione di una sola referenza bancaria oltre a copia conforme 

dei bilanci degli ultimi tre esercizi. 

5. fotocopia del documento di identità del sottoscrittore della domanda  

 



 8 

La documentazione di cui al punto 1 e 2 deve essere unica, indipendentemente dalla 
forma giuridica dell’unità concorrente. 
 

C)  Offerta tecnica formulata secondo i criteri stabiliti all’art. 3, punti 1. Offerta 

tecnica lettere B) e C) del presente bando 

 

D) Offerta Economica 

 

L’offerta economica – redatta in carta legale – dovrà indicare, in cifre ed in lettere, l’offerta 

economica e la modalità di pagamento del prezzo offerto, essere datata e sottoscritta 

dall’offerente, o dal legale rappresentante per le società e gli enti di qualsiasi tipo.  

E’ nulla l’offerta priva di sottoscrizione.  

Nell’offerta dovrà essere indicato, in cifre e in lettere, il prezzo che l’interessato offre. 

Non saranno ritenute valide le offerte condizionate o espresse in modo indeterminato. Le 

stesse non dovranno recare, a pena di nullità, cancellazioni, aggiunte o correzioni, salvo 

che siano espressamente approvate con postilla firmata dall’offerente.  

In caso di discordanza tra il prezzo dell’offerta indicato in lettere e quello indicato in cifre, 

sarà ritenuta valida l’indicazione più vantaggiosa per l’Amministrazione.  

L’offerta economica dovrà essere inserita in busta chiusa, a pena di esclusione, 

sigillata, controfirmata sui lembi di chiusura e contrassegnata con la dicitura “Offerta 

asta pubblica alienazione area  di  proprieta’  comunale avente destinazione 

urbanistica “servizi socio sanitari assistenziali per anziani” sita in Via Giovanni 

Pascoli/Via Gelada”. 

 

E) in caso di pagamento rateale: allegare all’offerta economica dichiarazione ai sensi 

dell’art. 20 comma 4) del vigente Testo Unico delle Entrate locali con la quale si attesta 

che esistono le condizioni per essere ammesso al pagamento dilazionato, ovvero nel 

precedente quinquennio, di: 

 non essere stato dichiarato decaduto dal beneficio della dilazione di altro 

pagamento dilazionato, 

 di non avere debiti di qualsiasi natura, scaduti e non pagati, verso il Comune, 

esclusi i debiti per i quali sono stati proposti i ricorsi.  

In caso di raggruppamento di imprese, costituito prima dello svolgimento della gara, 

l'offerta dovrà essere sottoscritta dal legale rappresentante, o persona abilitata a 

presentare l'offerta, della ditta mandataria o dal legale rappresentante del Consorzio. 

Negli altri casi, l’offerta dovrà essere sottoscritta nei modi precedentemente indicati, dai 

rappresentanti legali, o persone legittimate a presentare l’offerta, delle imprese che 

hanno dichiarato di riunirsi tra loro in caso di aggiudicazione. 

 
7. MODALITA’ E TERMINE DI PRESENTAZIONE DEL PLICO  

 

Il plico contenente la domanda di partecipazione, i documenti sopra indicati e la busta 

con l’offerta economica dovrà, a pena di esclusione, essere debitamente chiuso e 

sigillato, controfirmato sui lembi di chiusura, contrassegnato con la seguente dicitura 

“Offerta asta pubblica alienazione area  di  proprieta’  comunale avente destinazione 

urbanistica “ servizi socio sanitari assistenziali per anziani ” sita in Via Giovanni 

Pascoli/Via Gelada” oltre che riportare l’indicazione del mittente ed il relativo indirizzo. 
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Il plico dovrà pervenire al COMUNE DI SAMARATE - Servizio Logistica - Via Vittorio 

Veneto n. 40, a pena di esclusione, entro e non oltre le ore 12.50 del giorno 19 

settembre 2018.  

Il Plico potrà essere consegnato a mano o spedito a mezzo posta, in ogni caso il limite 

massimo, ai fini della presentazione, è quello sopraindicato. L’Amministrazione non si 

assume alcuna responsabilità in merito a ritardi non imputabili ad un suo 

comportamento colposo o doloso. Farà fede il timbro della data di ricevimento e l’orario 

posto dall’Ufficio suddetto del comune all’atto del ricevimento.  

Le offerte, con qualsiasi mezzo pervenute, presentate successivamente alla scadenza del 

termine suddetto, anche se per causa di forza maggiore, non saranno ritenute valide ed i 

relativi concorrenti non saranno ammessi all’asta.  

Non saranno ammesse offerte aggiuntive o sostitutive. 

 

8. IMPEGNI DELL’AGGIUDICATARIO  

La convenzione per la realizzazione e la gestione della struttura dovrà garantire: 

a. la riserva, per 15 anni, dalla data di attivazione del servizio, di 15 posti letto 
all’interno della quota di cui al successivo punto b., per utenti non 
autosufficienti a favore dell’Amministrazione Comunale di Samarate. Tale 
riserva non obbliga in alcun modo il Comune di Samarate all’occupazione 
dei posti e conseguentemente non obbliga la struttura a mantenere i posti 
letto liberi per l’Amministrazione. A seguito di richiesta 
dell’amministrazione, nel caso in cui non fossero immediatamente 
disponibili i posti in riserva, le richieste dell’amministrazione avranno 
priorità in una eventuale lista di attesa.  

In caso di accreditamento e conseguenti offerte contrattualizzate a carico 
del Fondo Sanitario Regionale, previa intesa con l’Amministrazione, 
l’aggiudicatario dovrà garantire un corrispondente aumento dei posti 
riservati all’amministrazione a tariffe agevolate, oppure, in alternativa, una 
ulteriore riduzione delle tariffe per i posti riservati pari al contributo 
regionale. 

b. Priorità nell’assegnazione di almeno 50% dei posti letto totali,  a residenti 
nel comune di Samarate. Le richieste dei residenti avranno priorità in una 
eventuale lista di attesa immediatamente dopo le richieste 
dell’Amministrazione di cui al punto precedente. 

Per detti posti letto, qualora utilizzati, la tariffa massima da applicare sarà 
quella risultante dall’offerta presentata in sede di gara di cui al precedente 
punto 3.1. lettera B). 

c. Attivazione del servizio entro 4 anni dalla sottoscrizione del contratto di 
compravendita pena la facoltà di richiedere la retrocessione dei terreni 
alienati nello stato di fatto in cui si trovano e senza restituzione delle 
somme già versate. Potranno comunque essere valutate 
dall’amministrazione eventuali richieste motivate di dilazioni del termine 
indicato. 
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9. SANZIONI 

 

In conseguenza dell’eventuale inadempimento dell’obbligo di rispetto dei termini di cui al 

punto precedente l’amministrazione si riserva la facoltà di richiedere la retrocessione dei 

terreni alienati nello stato di fatto in cui si trovano e senza restituzione delle somme già 

versate, fatto salvo il diritto al risarcimento dei maggiori danni. Tale clausola risolutiva 

espressa dovrà essere inserita nel contratto di compravendita. 

L’amministrazione comunale, a seguito di motivata richiesta, si riserva la facoltà di 

valutare l’accoglimento di eventuali dilazioni dei termini. 

 

10. CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA 

 

L’aggiudicazione definitiva avverrà con provvedimento dirigenziale successivamente alla 

verifica del contenuto delle dichiarazioni rese dall’aggiudicatario. L’aggiudicatario è 

vincolato sin dalla presentazione dell’offerta mentre gli obblighi dell’Amministrazione 

sono subordinati al perfezionamento del contratto. 

L’atto di compravendita sarà stipulato, a cura del notaio nominato dalla parte 

acquirente, nel termine considerato essenziale nell’interesse dell’Amministrazione di 60 

giorni a decorrere dalla data di esecutività dell’atto di aggiudicazione definitiva. 

Il prezzo di vendita, come risultante dagli esiti dell’asta pubblica, dovrà essere versato 

con una delle seguenti modalità: 

- tramite bonifico con versamento del 50% dell’intero importo presso la Tesoreria 

comunale e con obbligo di comprovare, con idonea documentazione, l’avvenuto 

versamento all’atto della stipula del contratto; 

- al momento della stipula dell’atto, tramite uno o più assegni circolari non trasferibili 

intestati al Comune di Samarate; 

- mediante pagamento rateale (per il residuo 50% del corrispettivo dell’area) da 

corrispondersi in 15 anni dalla sottoscrizione del contratto di compravendita, (con rate 

semestrali anticipate entro il 31/01 e 31/07 di ogni anno). I pagamenti rateali devono 

assicurare il recupero degli interessi, pari al tasso legale, e del tasso di inflazione 

programmato. 

Tutte le spese relative alla rateizzazione sono comunque a carico dell’acquirente. 

Il  mancato pagamento di due rate comporta la decadenza del beneficio. 

Il pagamento rateale deve essere garantito da apposita polizza fideiussoria bancaria o 

assicurativa o altre equivalente, a scalare, in favore del Comune a garanzia dell’esatto 

adempimento dei pagamenti rateizzati al netto dell’acconto, con applicazione degli 

interessi legali e del tasso di inflazione programmato, e con le modalità previste dai 

vigenti regolamenti comunali in materia.  La polizza deve contenere la clausola della sua 

operatività a semplice richiesta scritta da parte dell’amministrazione comunale e senza 

beneficio della preventiva escussione del debitore principale, deve essere rilasciata da 

primarie aziende di credito o assicurative con scadenza non inferiore alla durata della 

dilazione del pagamento del corrispettivo e, in ogni caso, fino ad espressa liberatoria 

scritta del Comune. 

L’aggiudicatario inoltre è tenuto a corrispondere al momento della stipula dell’atto 

tutte le spese relative alla presente procedura: spese tecniche quantificate in € 

2.601,04 oltre alle spese sostenute per la pubblicità del presente Bando. 
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Nel caso in cui l’aggiudicatario non adempia all’obbligo di presentarsi alla stipulazione 

dell’atto di vendita entro il termine sopra indicato, ovvero non provveda al pagamento del 

corrispettivo dovuto per l’acquisto dell’immobile, ovvero receda dall’acquisto, si darà 

luogo alla decadenza dall’aggiudicazione. Alla decadenza consegue l’acquisizione in 

danno a carico dell’aggiudicatario ed il Comune incamererà, a titolo di penale, il deposito 

cauzionale e il deposito delle spese. In tal caso, l’immobile verrà ceduto al concorrente 

che ha presentato la seconda offerta più vantaggiosa ed eventualmente a favore del terzo 

qualora il secondo rinuncia all’acquisto.  

Tutte le spese derivanti e conseguenti all’alienazione, tra cui quelle inerenti la 

stipula dell’atto di compravendita (registrazione, spese tecniche, voltura catastale, 

notarili, imposte e tasse, ecc.) saranno poste a carico dell’acquirente 

aggiudicatario, il quale potrà avvalersi di eventuali benefici fiscali di legge.  

Non  vi sarà luogo ad azione per lesione né aumento o diminuzione di prezzo, per 

qualunque materiale errore nella descrizione del bene posto in vendita, dovendosi 

intendere come espressamente dichiarato dal concorrente di ben conoscere l’immobile 

nel suo valore, e in tutte le sue parti nonché dell’attuale situazione urbanistica e della 

relativa possibilità edificatoria. Qualunque responsabilità del Comune è limitata al caso 

di evizione che privi l’acquirente della disponibilità e del godimento in tutto o in parte 

dell’immobile acquistato. 

L’acquirente entrerà nel possesso materiale del bene acquistato alla stipula 

dell’atto di compravendita. 

A garanzia della realizzazione di tutti gli adempimenti richiesti, fino 

all’ottenimento dell’autorizzazione al funzionamento della R.S.A., l’acquirente 

aggiudicatario dovrà prestare entro la data fissata per la stipula dell’atto di 

compravendita deposito cauzionale o fideiussione bancaria o polizza assicurativa di 

importo pari al 10%  del valore di aggiudicazione con validità fino allo svincolo da 

parte del Comune. 

La polizza deve contenere la clausola della sua operatività a semplice richiesta 

scritta da parte dell’amministrazione comunale e senza beneficio della preventiva 

escussione del debitore principale, deve essere rilasciata da primarie aziende di 

credito o assicurative.   

 

Il responsabile del procedimento è il Coordinatore dell’Area Lavori Pubblici Dott. 

Pierangelo Trognacara, al quale è possibile rivolgersi per la visita dell’area (tel. n. 0331 – 

223146). 

Il responsabile del procedimento di gara è il Coordinatore dell’Area Risorse, Logistica e 

Partecipazioni comunali  Dott. Paolo Pastori. 

 

Per ogni ulteriore informazione è possibile rivolgersi al Servizio Logistica (tel. N. 0331 - 

221460). 

 

Ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs. 30 giugno 2003, nr. 196, si informa che il trattamento dei 

dati acquisiti dal Comune, è finalizzato unicamente all’espletamento della procedura ed 

avverrà a cura del Comune, con l’utilizzo di procedure anche informatizzate, nei modi e 

nei limiti necessari per perseguire tali finalità.  

Il conferimento di tali dati è necessario per valutare i requisiti di partecipazione e il 

possesso delle qualità richieste e la loro mancata indicazione può precludere tale 

valutazione. 
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In relazione ai suddetti dati l’interessato ha il diritto di accedere ai propri dati personali, 

di chiederne la rettifica, l’aggiornamento e la cancellazione, se incompleti, erronei o 

raccolti in violazione della legge, nonché di opporsi al loro trattamento per motivi legittimi 

rivolgendo le richieste all’ufficio logistica del Comune con sede in Samarate, Via Vittorio 

Veneto n. 40. 

Il responsabile del trattamento dati è il Coordinatore dell’Area Risorse, Logistica, 

Partecipazioni Comunali Dott. Pastori Paolo. 

 

Ai sensi dell’art. 1471 del Codice civile è vietata la partecipazione all’asta 

pubblica, sia indirettamente che per interposta persona, da parte dei pubblici 

Amministratori  comunali.  

 

Il presente bando integrale è affisso all’Albo Pretorio del Comune di Samarate, pubblicato 

sul sito internet www.comune.samarate.va.it, per estratto sulla Gazzetta Ufficiale 

Repubblica Italiana e nel Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia. 

 

L’organismo responsabile delle procedure di ricorso è il Tribunale Amministrativo 

Regionale della Lombardia. 

 

Samarate,  26 luglio 2018 

  

IL  COORDINATORE  AREA  RISORSE, 

LOGISTICA E PARTECIPAZIONI COMUNALI Supplente 

Rag. Fiorella Mainini 


