Citta di Samarate

Provincia di Varese

AREA RISORSE, LOGISTICA E PARTECIPAZIONI COMUNALI
Servizio tributi

IMU — TASI 2016 :

GUIDA PRATICA
AL CONTRATTO DI COMODATO D'USO
GRATUITO

(aprile 2016)



La Legge di stabilita 2016 (L. 208/2015) ha introdotto importanti novita in materia di IMU e TASI
per gli immobili concessi in comodato d’uso gratuito a parenti in linea retta di primo grado.

In particolare, viene previsto che, appunto nel caso degli immobili concessi in uso gratuito a parenti
in linea retta e sino al primo grado di parentela (genitore — figlio e viceversa), venga riconosciuta la
possibilita di applicare la riduzione del 50% del tributo dovuto (sia IMU che TASI).

Si riportano, di seguito, alcune indicazioni:

COSA VERIFICARE PRIMA DI SOTTOSCRIVERE
E REGISTRARE IL CONTRATTO

Per poter usufruire della riduzione del 50% della base imponibile delle abitazioni concesse in
comodato gratuito ai parenti di primo grado _devono essere rispettate le seguenti condizioni da
applicarsi contemporancamente:

1. il comodato deve essere fra parenti in linea retta entro il primo grado (genitori-figli);
I’'immobile-abitazione oggetto di comodato non deve essere di lusso, quindi non deve
appartenere ad una delle seguenti categorie catastali: A1-A8-A9;

3. il contratto di comodato deve essere regolarmente registrato entro venti giorni dalla data di
sottoscrizione;

4, il comodante deve risiedere nello stesso Comune del comodatario, quindi genitori e fighi
devono risiedere nello stesso Comune;

5. il comodante pud possedere nello stesso Comune di Samarate oltre all’appartamento
concesso in comodato, un altro appartamento comunque non “di lusso” (A1-A8-A9) adibito
a propria abitazione principale;

6. il comodante non deve possedere un altro immobile ad uso abitativo in tutto il territorio
italiano.

Al comodatario invece non vengono poste condizioni; nel caso in cui, ad esempio, lo stesso risulti
essere proprietario anche di numerosi appartamenti, il beneficio per il comodante spetta
ugualmente.

I requisiti devono essere attestati nel modello di dichiarazione IUC da presentare entro il 30
giugno 2017 per I’anno 2016.

i COME REGISTRARE IL CONTRATTO

La registrazione di un contratto di comodato d'uso gratuito di un immobile pud essere effettuata
presso qualsiasi ufficio dell'’Agenzia delle Entrate e non necessariamente presso l'ufficio della citta
di residenza o di quello in cui ¢ ubicato I’immobile, Occorre comunque evidenziare che ogni
adempimento successivo alla registrazione dovrd comunque essere effettuato presso lo stesso
ufficio.



I documenti necessari da presentare sono:

l. Almeno 2 copie del contratto di comodato firmate in originale. Una verra trattenuta
dall'ufficio e I'altra o le altre verranno timbrate e restituite nell'immediato a chi si & recato a
registrare il contratto.

2. Una marca da bollo da € 16 ogni 100 righe o 4 facciate di contratto e per ogni copia da
registrare. Es: in caso di registrazione di 2 copie di 91 righe scritte in 4 facciate, si
dovranno avere 2 marche da bollo da € 16 (una per ciascuna copia del contratto). La marca
da bollo deve avere data antecedente alla data di stipula o decorrenza del contratto a
seconda della quale viene prima,

3. Modello F23 (modello di versamento) compilato e pagato in banca o alla posta € 200 con
codice tributo 109T. (da reperire presso I’Agenzia delle Entrate e scaricabile dal sito
dell’agenzia stessa www.agenziaentrate.gov.it).

4. Modello 69 debitamente compilato (richiesta di registrazione (da reperire presso I’ Agenzia
delle Entrate e scaricabile dal sito dell’agenzia stessa www.agenziaentrate.gov.it)

N.B. La registrazione del contratto di comodato deve essere effettuata entro 20 giorni dalla
sua stipula,

I DECORRENZA E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI |

L’applicazione dell’agevolazione avra decorrenza dalla data del contratto di comodato che,
tuttavia, dovra essere registrato nei termini (20 giorni dalla stipula).

Al fini della determinazione del tributo dovuto, occorre fare riferimento a quanto previsto dall’art.
9, comma 2, del D.Lgs, 23/2011, ¢ precisamente che: “L'imposta e’ dovuta per anni solari
proporzionalmente alla quota ed ai mesi dell’anno nei quali si e’ protratto il possesso; a tal fine il
mese durante il quale il possesso si e’ protratto per almeno quindici giorni e’ computato per intero.
A ciascuno degli anni solari corrisponde un'autonoma obbligazione tributaria”.

Pertanto, nell’ipotesi di un contratto stipulato in data 9 Febbraio 2016 (che dovra essere registrato
entro il 29/2/2016), ’agevolazione avra decorrenza dal mese di febbraio (essendo computato per
intero il mese di febbraio in quanto il comodato si & protratto per almeno 15 giorni).

Si ricorda, infine, che entro il termine del 30/6/2017, dovra essere presentata la dichiarazione IUC —
da redigersi su apposito modelio ministeriale.

§*§* §* § 8% 8§

Si riporta, in allegato alla presente, una bozza di contratto di comodato.
La versione completa anche del modello 69 e del modelio F23 ¢ disponibile sul sito internet
dell’Ente, www. comune.samarate.va.it — sezione Tasse e tributi.



CONTRATTO DI COMODATO USO GRATUITO
REDATTO IN DATA

- Il Signor nato

i , residente a ,in
Via , codice fiscale ,
di seguito indicato con la qualifica di "Comodante" ;

- 1l Signor nato
] , residente a ,in
Via , codice fiscale ;
di seguito indicato con la qualifica di "Comodatario, stipulano e convengono quanto segue:

1. OGGETTO — SCOPO - CONDIZIONI

Il Comodante dichiara di essere legato al Comodatario da regime di parentela in linea retta
(genitori-figli) e consegna in comodate d’'uso gratuito al Comodatario (genitore o figlio), che
accetta, I'abitazione di sua proprieta per la quota del sita in SAMARATE via,
composta da abitazione ed eventuali pertinenze come di seguito indicate :

- ABITAZIONE PRINCIPALE:

Foglio particella sub. categoria Af RENDITA
(N.B. sono escluse le categoria A/1-A/8-A/9)

- PERTINENZE :

Foglio particella sub. categoria Cf2 RENDITA
Foglio particella sub. categoria C/6 RENDITA
Foglio particella sub. categoria C/7 RENDITA

e nello stato di fatto in cui si trova, affinché se ne serva gratuitamente per 'uso e la durata qui di seguito
concordati,

a. [l Comodante dichiara di non possedere altro immobile in Italia

b. Il Comodante dichiara che Peventuale altro immobile di proprieta costituisce la propria

abitazione principale

¢. Il Comodatario dichiara di essere legato al Comodante da regime di parentele in linea
retta (genitori - figli} e che si servira del bene sopra descritto come sua Abitazione Principale, e pertanto
con residenza anagrafica e dimora abituale, e con la dovuta diligenza, e si impegna a non destinare il bene a
scopi differenti.

d. Il Comodatario si obbliga a conservare e custodire il bene comodato e non potra, senza il consenso del
Comodante, concederne a terzi il godimento, neppure temporaneo, sia a titolo gratuito sia a titolo oneroso,
Il Comodante ed il Comodatario dichiarano quindi che, in seguito al presente atto di
comodato, fa loro abitazione principale, con residenza e dimora abituale, & nel Comune di
Samarate.

2. DURATA E RESTITUZIONE DEL BENE COMODATO

a. La durata del presente comodato sara di a partire dalla data del

h. Alla scadenza concordata, il Comodatario si obbliga a restituire al Comodante il bene oggetto del
presente contratto nello stesso stato in cui si trova all’atto della consegna.

3. DISCIPLINA DEL CONTRATTO
il presente contratto & disciplinato, per tutto quanto non & previsto nel presente atto, dalle norme degli
artt. 1803- 1812 del Codice Civile, afle quali le parti si rimettono.

IL. COMODANTE IL COMODATARIO
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CODICE FISCALE DE| RICHIEDENTE LA AEGISTRAZIONE DATA DI STIPULASADEMPIMENTO N. GIREPERTORIO
RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE I

TIPCLOGIA DELL'ATTO Foglio N, ... Fai ot .
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R

CODICE FISCALE FIRMA
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CODICE AISCALE FIRMA
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CODICE AISCALE FIRMA
pr b bl

CODICE AISCALE FIRMA
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DELEGANO ALLA PRESENTAZIONE DEL PRESENYE MODELLO, CON LEVENTUALE ESERCIIO DELL'OPZIONE PER LA CEDOLARE SECCA
SUGLIIMMOBRIAD USO ABITATIVO E RELATIVE PERTINENZE COUE INDICATO NEL QUADRO F, JL SIG./SIG.RA

DATI DEL DELEGATO
COGNOME NOME CODICE FISCALE

QUADRO E TABELLA DI ASSOGIAZIONE IMMOBHY / PERTINENZE

HORD. | GBI PRINCIPALI PEATINENZA
NEGQZO
T8¢ | Numera Ordine Immotda | Numero Ocdine immotde | Numero Grdina immatta | Numara Qrdine imenabla | Numero Ordine mmabla | Numero Ocdire immobda | Numete Orcina Immabita | Numero Ordina immobrla

QUADRO FF ULTERIORI DATI DEGL IMAOBILL © .
HORD. IMMOBILE LOCATORE

NEGOTH)
722 | Noord. b, Categoria Uso abt. Rendia cafastsl Can cong, | Num, ord, sog. <, Passessse Opziona ced,

Firrna del richledente fa raglstrazions
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MCD. F 23 - 2002 ELRC

AGENZIA DELLE ENTRATE

TASSE, IMPOSTE, SANZIONI
E ALTRE ENTRATE

1. VERSAMENTO DIRETTO AL CONCESSIONARIO DI

|

2. DELEGA IRREVOCABILE A

AGENZIAJUFFICIO I

FROV. }

PER PACCREDITO ALLA TESQRERIA COMPETENTE
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11. CODICE TRIBUTO 12, DESCRIZIONE [}

7. COD. TERRITORIALE {}8. CONTENZIOSO 9. CAUSALE 10, ESTREMI DELUATTO O DEL DOCUMENTO

L,
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[]

13, IMPORTO

PER UN IMPORTO COMPLESSIVO DI EURO

EURQ (lettere)

ESTREMI DEL VERSAMENTO

[DA COMPILARE A CURA DEL CONCESSIONARKD, DELLA BANCA O DELLE POSTE}

DATA CODICE CONCESSIONE/BANCA/POSTE
AZIENDA CABSSPORTELLD
TITLIT
Autorizzo addebito sul conto comrente bancaric
n. /
cod. AB CAB
firma
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COPIA PER iL CONCESSIONARIC/BANCA/POSTE



